> AIRHOMES
Zasady AML Airhomes.cz

1. Uéel a Rozsah

Tento dokument stanovuje postupy a opatfeni pro prevenci prani Spinavych
penéz a financovani terorismu v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
zejména zdkonem &. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosu z trestné &innosti a financovani terorismu (AML zdkon) spole&nosti

Airhomes.cz, kterd se vénuje realitnimu zprostfedkovani.

Z&kladni zGsadou je, Ze vSechny orgdny a vSichni zaméstnanci Airhomes.cz
bojuji proti prani §pinavych penéz a financovani terorismu. Z téchto dlvodu
vSichni vy8e vyjmenovani na vSech Grovnich provéruji, zda klienti, nékdo
interni (zaméstnanci, jednatelé) nebo externi (tieti osoby — banky, advokati)

nekryje puvod penéz, se kterymi se realizuje obchodovani s nemovitostmi.
2. Definice Kli¢ovych Pojmu
« Prani Spinavych penéz: Proces, kterym jsou vynosy z trestné ¢innosti
prfemeénény na zddnlivé legdini prostredky.

« Financovani terorismu: Poskytovani financnich  prostfedku
teroristickym organizacim nebo jednotlivcdm za G¢elem podpory

teroristickych aktivit.

« Koneény uzivatel vyhod: Osoba, které mé kone¢nou kontrolu nad

pravnickou osobou nebo trustem.
3. Identifikace a Ovéfeni Klientu

« Identifikace klienta: Provadi se pfi kazdém obchodu, jehoz hodnota
presahuje 1000 EUR.

« OvéFeni totoznosti: Ziskani a ovéreni identifika¢nich tdajd klienta
pomoci platnych dokladd totoznosti — realitni makléF Airhomes.cz si
vyfoti a uchové po dobu 10 let fotografie platnych ob&anskych prakazud

vSech proddavaijicich a vSech kupuijicich.

« Politicky exponované osoby (PEP): Politicky exponovand osoba (PEP)

je jedinec, ktery zastdvd nebo zastdval vyznamnou verejnou funkci,
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tedy mohl byt prostfedkem k prani S§pinavych penéz, nebo mél pfistup
k finan€nim rozhodnutim. Tito jedinci predstavuji vyssi riziko zapojeni
do prani §pinavych penéz nebo financovani terorismu kvlli své pozici.
V CR napf.:

o Prezident republiky

o PFedseda viady

o Ministfi a jejich nédméstci

o Vedouci Ustfednich orgdnu statni spravy

o Clenové Parlamentu (poslanci a sendtofi)

o Soudci nejvyssich soudu

o Vysoci distojnici ozbrojenych sil (napf. generdlové)

o Vedouci pfedstavitelé statnich podnikd a agentu

o Osoby blizké k vyse vyjmenovanym a podobnym.
4. Monitorovéani Transakci

« Pravidelné monitorovani: Zaméstnanci Airhomes.cz zqjisti sledovani
vSech relevantnich transakci klientd za Gcelem identifikace
podezrelych aktivit. Sledovani se provadi dotaznikem, ktery nechd
zaméstnanec Airhomes.cz vyplnit klienty. Pokud bude zaméstnanci
pfipadat, Ze neni jasny puvod penéz, které ma kupujici, nebo plvod
nemovitosti kterou vlastni proddavajici, oznac¢i danou potencidlni

transakci za neobvyklou transakci.

« Neobvyklé transakce: Okamizité hldSeni neobvyklych transakci

Finanéné analytickému Gafadu (FAU) -alternativné 603 587 663,

fau@mfcr.cz, ID DS: egi8zyh.

« Vpfipadé PEP oproti normalnim klientim jednaji zaméstnanci

Airhomes.cz ndsledovné:

o ldentifikace a ovéreni totoznosti -Normaini klient: Identifikace

zahrnuje zakladni ovéreni totoznosti pomoci platnych dokladu
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(napf. obc&ansky prikaz, pas) a kontrolu proti sank&nim
seznamum; PEP: Kromé zdkladniho ovéreni totoznosti je nutné
provést dukladnéjsi ovéreni, které zahrnuje zjisténi vefejné

funkce, kterou PEP zastévd, a zdroju jejich prijmu.

o Hodnoceni rizik - Normalni klient: Hodnoceni rizik je standardni
a zahrnuje posouzeni rizikovych faktord, jako jsou zemé puvodu,
typ transakce a obchodni vztah; PEP: Hodnoceni rizik je rozSifené
a zahrnuje podrobnéjsi analyzu rizikovych faktord, véetné
politickych a ekonomickych vazeb, které mohou zvySovat riziko

prani Spinavych penéz nebo financovani terorismu.

o Pravidelné monitorovani - Normalni klient: Monitorovani
transakci je standardni a zahrnuje sledovani neobvyklych nebo
podezielych aktivit; PEP: Monitorovani je intenzivnéjsi a zahrnuje
pravidelné a ddkladné sledovani vsech finanénich aktivit, aby se
identifikovaly jakékoli neobvyklé nebo podezrelé transakce.

o Hlasenipodezrelych aktivit - Normalni klient: Podezrelé aktivity
jsou hlaseny internimu AML oddéleni a pfipadné pfislusnym
Gfadtm (viz nize); PEP: Podezfelé aktivity jsou hlaseny s vyssi
prioritou a dlrazem na detail, aby se zajistilo, Ze jsou v§echny
relevantni informace preddny pfislusnym Gfadim, jako je

s

Finan&né analyticky afad (FAU)
5. Hlaseni Podezielych Aktivit

« Interni hlaseni: Zameéstnanci jsou povinni hlasit podezrelé aktivity

internimu AML oddéleni — statutarnimu orgdnu.

o Externi hlaseni: Interni AML oddéleni je povinno hldsit podezielé
aktivity FAU.

6. Odpovédnosti Zaméstnancu a Skoleni

« Odpovédnosti: VSichni zameéstnanci jsou odpovédni za dodrzovani

téchto zadsad a za hléseni podezrelych aktivit. Pridbézné musi kazdy
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zaméstnanec Airhomes.cz vyhodnocovat, zda nedochdzi nékde

k nekalym obchoddm a prani $pinavych penéz.

. Skoleni: Pravidelné s$koleni zaméstnancl o AML postupech a
aktudinich  pravnich prfedpisech, pravidelné u nastupuijicich
zameéstnancu. V pfipadé zmeén kond Airhomes.cz vzdélavani

predndskou, nebo dokumentem pro vSechny zaméstnance.
7. Uchovavani zaznamu

« Zaznamy o transakcich: Uchovavani zdznamd o vSech transakcich

probihd po dobu minimalné 10 let.

« Zaznamy o identifikaci klientt: Uchovavani zdznamu o identifikaci a

oveéreni totoznosti klientd probihd po dobu minimdalné 10 let.
8. Hodnoceni Rizik

« Identifikace rizikovych faktori: Pravidelné hodnoceni rizik spojenych
s klienty a transakcemi. Airhomes.cz (a jeji zaméstnanci, zejména

realitni makléfi) vyhodnocuj:
o typ klienta
o Ucel obchodu

o pravidelnost a délku trvani obchodniho vztahu nebo obchodu

mimo obchodni vztah
o typ produktu
o hodnotu a zpUsob uskute¢néni obchodu a

o rizikovost zemi nebo zemépisnych oblasti, k nimz se obchody

vztahuiji.

« Prvotni hodnoceni klientl probihd skrze formuldr. Pokud jde o klienta -
ob&ana zemé mimo CR, musi byt zaméstnanec opatrny a dat daraz
na zjistovani puvodu penéz a Gcel, k némuz mda nemovitost slouzit.
V pfipadg, ze jde o ob&ana EU, pohlizi se na néj jako na obc¢ana CR

pfimérené. V pripadé, Ze jde o ob&ana mimo EU, ozndmi zaméstnanec
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tuto skute€nost zaméstnanec statutdrnimu orgdnu a jedna se zvIlastni
opatrnosti pfi prodeji ¢i ndkupu nemovitosti v CR nebo v zahraniéi.
Pokud jde o Casty obchod stejného klienta, hodnotu obchodované

nemovitosti nad 25.000.000,- K&, G€el obchodu je nejasny a podobné,
jednd zaméstnanec obdobné jako dle véty pfedchozi.

9. Whistleblowing

o Definice Whistleblowera: Whistleblower je osoba, kterd poskytuje
informace o poru$eni AML zdkonU a predpist. Tato osoba muze byt
zaméstnancem Airhomes.cz, kterd se dopousti nezdkonnych aktivit,
nebo jinym jednotlivcem, ktery ma relevantni informace

« Ochrana Whistlebloweri: Airhomes.cz nesmi propustit, degradovat,
suspendovat, vyhroZzovat, Sikanovat nebo jinak diskriminovat
whistleblowera kvuli jeho ozndmeni. Whistleblowefi maji pravo na
ochranu pfed odvetnymi opatfenimi a mohou se brdnit soudné,
vyuZivaje téchto podminek.

« Postupy pro Whistleblowing - Whistleblowefi mohou hlésit podezfelé
aktivity interné na Cislo 704 496 496. Pokud chtéji oznamovat
anonymng, mohou podat v neoznacené obdlce dopis do schranky na
adrese Komenského 292, 250 82 Uvaly. Pokud interni kandly nejsou
uc¢inné nebo nejsou dostupné, mohou whistleblowefi kontaktovat

)

externi subjekty, jako je Finan&né analyticky Gfad (FAU).

Schvadlil: Bc. David Nitrg, jednatel Airhomes.cz s.r.o.
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